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Zprava o hospodareni Bytového druzstva Rotavska, druzstvo
za rok 2016

Bytové druzstvo Rotavska, druzstvo
se sidlem Praha, Jaroslava Foglara 1332, PSC 155 00
ICO 26432722
Bytové druzstvo je zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil Dr, vioZzka 5031

Zprava o spravni cinnosti

V pribéhu roku 2016 provadéla obchodni spoleénost KORBEL facility s.r.0. spravu
majetku pro Bytové druzstvo Rotavska, druzstvo (dale jako ,bytové druzstvo
Rotavska“ nebo ,bytové druzstvo“) na zakladé pfikazni smlouvy uzaviené dne 31.
10. 2015. NaSe Cinnost pro bytové druzstvo je zaméfena na komplexni vedeni
uCetnictvi a ekonomické agendy, evidence plateb najmu a vymahani pohledavek,
technickou spravu majetku, tedy zabezpecCeni oprav, pribézné udrzby a uklidu
jednotlivych bytovych domd a pozemkd ve vlastnictvi bytového druzstva. Soucasti
spravy je intenzivni komunikace a spoluprace s vedenim bytového druzstva a
jednotlivymi ¢leny druzstva, dle jejich potfeb. Samozfejmosti je v rdmci vykonu nasi
spravy UucCast pfi pravidelnych jednanich pfedstavenstva, ucCast pfi FeSeni
mimofadnych i jinych situaci, které v prdbéhu roku logicky nastavaji. Nedilnou
soucasti naSi prace je taktéz komunikace se spoluvlastnikem nemovitych véci ve
vlastnictvi BD Rotavska, tj. s méstskou ¢asti Praha 13. Se zastupci Utadu MC Praha
13 jsou feSeny nejenom souhlasna stanoviska souvisejici s pfevodem druzstevniho
podilu. Resi se také koordinace a realizace &innosti, které se bezprostiedné tykaji
bytového druzstva Rotavska. Ve spolupraci s méstskou ¢asti Praha 13 a Technickou
spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s. tak byly napfiklad opraveny chodniky v ul.
Tlumacovska, byla feSena problematika zaméru vybudovani biotopu (pfirodniho
koupalisté), v sousedstvi bytového druzstva apod.

Vroce 2016 jsme se soustfedili na to, aby pohledavky bytového druzstva byly
snizené na co mozna minimalni Grovni. Z tohoto dlvodu se celkové pohledavky
pohybovaly v pribéhu roku 2016 ve vySi 50 tis. K&, coz pfedstavuje zhruba 190,-- K¢
na kazdého druzstevnika. Je nutné dodat, ze vySi pohledavek pribézné monitoruje
také poskytovatel uvéru Ceska sporitelna, a.s., ktera riziko schopnosti splaceni
zahrnuje do vySe Urokové sazby. Ztohoto divodu ma bytové druzstvo Rotavska
sazbu ve vysi 1,06%, druhy uvér ma urokovou sazbu ve vysi 1,16%, coz je velmi
nizka arokova sazba v porovnani s jinymi obdobnymi subjekty. Nicméné nasi ambici
je, aby pohledavky byly pokud mozno jesté nizSi, a ztohoto diuvodu vedeme
s jednotlivymi druzstevniky, ktefi dluzi, osobni jednani.
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Vyuctovani sluzeb za zuctovaci obdobi roku 2016 se nam podafilo distribuovat
v pribéhu mésice bfezna roku 2017. Vzhledem k tomu, Ze jsme nezaznamenali ani
jednu namitku (reklamaci), budou veskeré preplatky vyplaceny dfive, tedy v terminu
od 15. kvétna do 16. kvétna 2017.

V oblasti Udrzby nemovitosti jsme zajiStovali provadéni revizi vyhrazenych
technickych zafizeni, které vyplyvaji z pfisluSnych pravnich pfedpisi a norem. Na
zacatku roku 2016 byla provedena kontrola kotld a rozvodd tepelné energie, tedy tzv.
méfeni GCinnosti kotld v jednotlivych kotelnach a zpracovani prikazl energetické
narocnosti budov (tzv. PENB). Na jafe roku 2016 probéhla kontrola détského hfiste,
dale pak probéhla preventivni pozarni prohlidka spolecnych prostor, pozarniho
vodovodu, pozarnich uzaveér(, hasicich pfistroji, autonomnich detekénich hlasicu,
pozarnich ucpavek a kontrola nouzového osvétleni. V listopadu roku 2016 probéhla
revize kotelen, tedy tlakovych nadob, plynového zafizeni a spalinovych cest.

V pribéhu roku 2016 provadél pan Kaspar v ramci své €innosti pribéznou udrzbu
spole¢nych prostor v jednotlivych bytovych domech dle aktuélni potfeby. Pan Pilny
provadél béznou uadrzbu zelené (uklid arealu, Udrzba zelené, se€ travnikd, 0klid
snéhu, apod.) dle uzaviené smlouvy o dilo.

V druhé poloviné roku 2016 probéhla celkova vyména technologie kotelen
v Rotavské €.0. 15 a ¢€.0. 13 a vKkotelné Jaroslava Foglara €¢.o. 1 a €.0. 4.
Technologie novych kotll je vSak odliSna od plivodné instalovanych. Nové Usporné
kondenzacni kotle (instalované dle nafizeni EU) jsou bohuzel hlu¢néjSi, nez ty
puvodni. Ztohoto duvodu byl vypracovan znalecky posudek ke sniZzeni hlu€nosti
v bytech, které bezprostfedné sousedi s kotelnami. Ve vSech kotelnach bude tedy
nutné instalovat zvukovou izolaci, ktera, jak se nyni prokazalo, od vystavby bytovych
domu nebyla realizovana. Termin instalace zvukovych izolaci je naplanovan na Iéto
roku 2017.

Na jafe roku 2017 jsme zvefejnili na nasténkach v jednotlivych bytovych domech
informaci s zadosti o nahlaseni zavad oken. K 15. 4. 2017 nam bylo nahlaseno
celkem 60 zavad, které budou individualné reSeny ve druhé poloviné roku
2017.

V nejbliz&im obdobi doporucujeme provést dokon€eni vymeénu kotll na dodavku tepla
pro UT a ohiev TV. Ve stfedn&dobém planu doporuéujeme fesit opravou &i vyménou

nedobry stav hydroizolaci a podlahovych krytin v 1. PP (garazich) a stav hlavnich
vchodovych dvefi. V dlouhodobém planu je nutné fesit stav fasad a vyménu oken.
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Informace o finan¢nim hospodareni BD Rotavska

Finanéni prostredky
Stav finanénich prostredki k 31. 12. 2016

Prostiedek Castka

Bankovni Gcet - Ceska spofitelna, a.s. 4786 404,43 K¢
Bankovni Gcet vkladovy - Ceskd spofitelna, a.s. 2 458 139,14 K¢
Bankovni Gcet vkladovy - Ceskd spofitelna, a.s. 1 000 000,00 K¢
Celkem financni prostiedky k 31. 12. 2016 8 244 543,57 K¢

Stav uvérového Gctu k 31.12.2016 Castka
Bankovni Gvér - Ceska spofitelna, a.s. 1648 294,93 K¢
Bankovni Gvér - Ceska spofitelna, a.s. 1516 872,57 K¢
Celkem uvér k 31. 12. 2016 3165 167,50 K¢

Prehled ¢erpani dlouhodobych zaloh (fond oprav) k 31.12.2016

Dlouhodobé zélohy - 2016 Castka

Dlouhodobé zalohy - pocatecni stav k 1. 1. 2016 2 624 548,02 K¢
Dlouhodobé zalohy - tvorba za rok 2016 3475 128,00 K¢
Dlouhodobé zalohy - mimoradna tvorba za rok 2016* 300 000,00 K¢
Dlouhodobé zalohy - ¢erpani dle usneseni za rok 2016 -2 296 903,28 K¢
Dlouhodobé zalohy - konecny stav k 31. 12. 2016 4102 772,74 K¢

Dlouhodobé zélohy - tvorba Castka

Dlouhodobé zalohy - konecny stav k 31. 12. 2016 4102 772,74 K¢
Dlouhodobé zalohy - tvorba za rok 2017 3475 128,00 K¢
Dlouhodobé zalohy - pouzitelné prostfedky 7 577 900,74 K¢

* Mimoradna tvorba dlouhodobé zalohy za rok 2016 ve vysi 300 tis. K¢ souvisi s ukoncenim
soudniho sporu s obchodni spolecnosti DOMA a.s. Dohodou o mimosoudnim vyporadani
byla pfevedena ve prospéch Bytového druistva Rotavskd castka ve vysSi 300 tis. K¢ plus
polovinu nakladl za vedeny soudni spor.
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Informace o plnéni planu oprav a investic BD Rotavska za rok 2016

Oprava a investice

Vyména kotl@, zasobnik TUV, rozvod@ UT a TUV v kotelné
Oprava stfesnich krytin - vyplata pozastavek

Energetické stitky budov (plan z roku 2015)

Led osvétleni chodeb a gardzi - realizace 2016 a 2017
Tenisovy stll (realizovano v roce 2017)

Susaky pradla

Lavicky se stolem 2x (realizovano v roce 2017)

Stojan na kola 2x (realizovéano v roce 2017)

Rezerva

CELKEM

Oprava a udrzba

ET
1 900 000 K¢
0,- K¢
0,- K¢
100 000 K¢
30 000 K¢
66 500 K¢
11 000 K¢
3500 K¢
500 000 K¢

2 611 000 K¢

Skutecnost
1460 712,68 K¢
165 059,00 K¢
39 200,00 K¢
10 925,00 K¢
0,- K¢
37 500,00 K¢
0,- K¢
0,- K¢
34 000,00 K¢
1747 396,68 Kc

Skutecnost

Oprava balkonl
Oprava oken z roku 2013 — dohoda o narovnani — p. Bartko

Oprava parapet(ll a zabradli

Udrzba détského hristé

Udrzba retenéni nadrze(probéhlo pouze vyloveni fas)
Oprava fasad

Udriba zdmkové dlazby

Malovani chodeb (realizovano v roce 2017)

Oprava natérQ garazi (realizovano v roce 2017)
Udrzba ¢erpadel a jimek

Rezerva

CELKEM

Revize

Revize kotelen a pfislusenstvi

Kontrola ucinnosti kotl( (plan z roku 2015)
Revize BOZP a PO
Revize détského hristé

Rezerva
CELKEM

CELKEM plan vs. skutecnost
CELKEM

200 000 K¢
0,- K&

200 000 K¢
50 000 K¢
50 000 K¢
200 000 K¢
50 000 K¢
300 000 K¢
2 000 000 K¢
50 000 K¢

500 000 K¢
3 600 000 K¢

Plan
100 000 K¢
0,- K¢
50 000 K¢
16 500 K¢

50 000 K¢
216 500 K¢

Plan

6 427 500 K¢

0,- K¢

258 782,00 K¢
3 496,00 K¢

4 687,00 K¢

300 916,60 K¢

Skutecnost

153 750,00 K¢

67 760,00 K¢
18 800,00 K¢
8 280,00 K¢

0,- K¢
248 590,00 K¢

Skutecnost

2 296 903 K¢

Mobil.: 731 942 382

Mobil: 607 013 260
E-mail: korbel@korbelfc.cz
Web: www.korbelfc.cz

KORBEL facility s.r.o.

Sidlo a provozovna: Vystavni 169/20, Praha 4 - Haje
Provozovna: Ke Skole 1398/1, Praha 4 - Chodov

IC: 03892026
DIC: CZ03892026

C. Gi¢tu: 107-9786040207/0100




KORBEL

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu C, vlozka ¢islo 239342

Cerpani sluzeb za rok 2016

Pfehled cCerpani kratkodobych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu po

zaokrouhleni

Dlouhodobé zalohy - 2016

Naklady

Uklid 313 560,00 K¢ 192 000,00 K¢ -121 560,00 K¢
Uklid parking 90 720,00 K¢ 76 000,00 K¢ -14 720,00 K¢
Pevny domovni odpad 271 752,00 K¢ 191 840,00 K¢ -79 912,00 K¢
Spoleéna elektfina 167 232,00 K¢ 111 626,93 K¢ -55 605,07 K¢
Spole¢na elektfina garaz 136 080,00 K¢ 66 142,45 K¢ -69 937,55 K¢
STA 29 052,00 K¢ 17 250,00 K¢ -11 802,00 K¢

Teplo

1292 712,00 K¢

821 961,07 K¢

-470 750,93 K¢

TUV

1408 896,00 K¢

1051 079,92 K¢

-357 816,08 K¢

Vodné, stocné

1024 522,00 K¢

919 100,14 K¢

-105 421,86 K¢

Sprava

556 332,00 K¢

437 400,00 K¢

-118 932,00 K¢

Celkem

5 290 858,00 K¢

3 884 400,51 K¢

-1 406 457,49 K¢

Pozn. Minusové hodnoty ve sloupci pod nazvem ,Rozdil“ je pfeplatek

Prehled pouziti vynosi ze zalohové polozky najem, sprava a ostatnich vynosu

Pfehled pouziti vynosu ze

Vynosy

Pouziti

Naklady

zalohové polozky najem
Pfedepsané najemné
druzstevnich bytl

1389 852,00 K¢

Spotfeba materidlu

37 231,00 K¢

vraceno druzstevnikim ve
vyuctovani za rok 2015

-295 748,44 K¢

Pojisténi domu

58 670,00 K¢

Udrzba venkovnich prostor

433 981,00 K¢

Opravy a udrzovani 1. ¢ast

126 240,88 K¢

Odecty méridel

13 150,95 K¢

Domovnik

222 000,00 K¢

Dan z nemovitosti

42 578,00 K¢

Odpis pohledavky

37 727,00 K¢

Uroky

48 963,81 K¢

Pravni ukony

14 955,60 K¢

Ostatni finanéni naklady

15 157,32 K¢

Clenstvi v SCMBD

20 976,00 K¢

naklady na energie BD

22 472,00 K¢

Celkem vynosy

1094 103,56 K¢

Celkem naklady

1 094 103,56 K¢
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Prehled pouziti ostatnich

G a Naklady
vynost
Odmeény ¢lendim organ(l obch.
Uroky 33 704,46 K¢ | korporaci vE. pojisténi 242 988,00 K¢
Provozni vynosy - pojistné plnéni 43 046,00 K¢ | Opravy a udrZzovani 2. ¢ast 2 261,42 K¢
Opravy a udrzovani po
Ostatni provozni vynosy 113 672,64 K¢ | poj.udalosti 5 800,00 K¢
Ndjemné nedruzZstevni byty 156 588,00 K¢ | Repre fond 948,00 K¢
Ostatni pokuty a uroky z prodleni 4 732,00 K¢ | Ostatni sluzby 9 336,00 K¢
Postovné 15 550,95 K¢
Ostatni provozni naklady 399,73 K¢
Pojisténi odpovédnosti ¢lenl
organtli BD 35 509,00 K¢
Dan z pfijm0 z béZzné Cinnosti -
splatna 38 950,00 K¢
Odpis pohledavky - K¢
Celkem vynosy 351 743,10 K¢ | Celkem naklady 351 743,10 K¢

Veskeré planované opravy a investice byly hrazeny z dlouhodobych zaloh v celkové
vysi 2.296.903,28 K¢.

Ostatni opravy a naklady za sluzby byly hrazeny z ostatnich vynosu a ze zalohové
polozky najem a sprava. Rozdil ve vySi -295.748,44 K¢ (prfeplatek) byl zahrnut do
vyuctovani sluzeb za rok 2016 jednotlivym druzstevnikam.

Dan z pfijmu z pfijmu pravnickych osob za rok 2016 byla ve vysi 38.950,-- K¢.

V Praze dne 10. 5. 2017

Rostislav Korbel

KORBEL
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