Pfiloha k U€etni zavérce podle § 39 vyhl. c. 500/2002 Sb.

ODSTAVEC 1

Firma: Bytove druzstvo Rotavska, druZstvo

Sidlo: Jaroslava Foglara 1332/6, 15500 Praha 13
IC: 26432722

Pravni forma uéetni jednotky: bytove druzstvo

Predmét podnikani (popF. Gcel zFizeni): Prondjem a sprava’vlastnich nebo pronajatych nem.

Rozvahovy den: 31.12.2016 Osoba odpovédna za Gcetnictvi (jméno a podpis):
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 28.3.2017 Petr Opela
Datum vzniku ugetni jednotky (popf. zahajeni ginnosti): 6.2.2001 Osoba odpovédna za Gcetni zavérku (jméno a podpis):

Rostislav Korbel
VvV Praha 13 dne 29.3.2017 Podpisovy zaznam

FO nebo PO podilejici se vice nez 20% na zakladnim kapitalu UJ:

Jmeno, nazev Vyse vkladu v %

Mestska cast Praha 13 51%
Jmlena a prijmeni clenu statutarnich organu:

Petr Opela - predséda predstavenstva

MUDr. Ludek Hana - mistopredseda predstavenstva
Jakub Novotny -'mistopredseda predstavenstva

Ing. Pavla Exnerova - clén predstavenstva

Pavel Fiser - clen predstavénstva

Jmena a prijmeni clenu dozdrcich organu:

Ing. Marketd Filipcova - predsedkyne kontrolni Komise
Mgr. Katerina Bobkova - clén koritrolni komise

Ing. Filip Wanner - clen kontrolni komise

Ing. Vera Mozrova, Ph.D. - clen kontfolni komise
Antonie Jaronova - clen kontrolni komise

Popis organizacni Struktury UJ, popr. zasadni zineny’behem UO:”

Bytove druzstvo Rotavska spravuje deset bytovych domu s 270 bytovymi
jednotkami a prilehle pozemky v ulicich Jaroslava Foglara a Rotavska,

Praha 5. Tento areal je Ve spoluvlastnictvi druzstva a Hlavniho mesta

Prahy Mesiske castiPraha 13. Vystavba byla realizovana s vyuzitim

dotace Statritho fondu rozvoje bydleni. Podminky vystavby a dalsi Spoluprace
druzstva s Mestskou casti tpravuje Smlouva o sdruzeni.

Peticlenne predstavenstvo druzstva se Schazi nejmene jednou mesiche,
agendu vyriZuje take prubezne Zejnienia prostrednictvim e-mailu. Za
predstavenstvo jedna navenek kterykoli clen predstavenstva Samostatne.
Je-li vsak™pro pravni ukon, ktety cini predstavenstvo, predepsana pisemna ~
forma, je treba podpisu aIespon dvou clefhu predstavenstva.”

Schiizi predstavenstva se ucastni’i zastupce Mestske casti Pfaha 13, Ktéra
ma v druzstvu 51% podil.

V ramci druzstva pusobi‘dale kontrolni komise, ktera kontroluje cinnost
druzstva a projednava stizriosti jefio clenu.

Nejméné jednou rocne, zpravidla v kvetnu ci cervnu, se’schazi nejvyssi
organ druzstva clenska schuzé, na niz jsou zvani vsichni clenove
druzstva a probiha v souladu se Stanovami.

ODSTAVEC 2
Obchodni firma a sidlo UJ, v nichz ma UJ vetsi nez 20% podil na ~
zakladnim kapitalu, dale dohody mezi spolecniky, kteri zakladaji

rozhodovaci pravo bez ohledu na vysi podilu'na zakladnim kapitalu
u techto obchodnich spolecnosti, Vyse vlastnitio kapitalu a vyse
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IC: 26432722
Uigetniho VH za posledni UO techto obchodnich spolecnosti

Firma Vyse pddilu Dohody mezi spol. Vyse vlkap.aUVH "~

Mestska cast 51% Smlouva o sdruzeni 94.400.000,-Kc ~
Praha 13
ODSTAVEC 3

Prdm. prepocteny pdcet zamestnancu behenmi UC: 0 Osobni naklady: 0

ODSTAVEC 4

Osoby, ktere jsou statutarnim organem:

Clendm prédstavenstva a kontrolni komise byly vyplaceny odmeny
v celkove Hrube vysi 243tis. Kc.

ODSTAVEC 5

Pouzite obecne ucethi zasady:”

Ptilozeha ucetni zaverka byla sestavena podle zakona c. 563/91 Sb.
0 ucetnictvi a navazujicich predpisu pro ucetnictvi podnikatelu zvlaste
pak podle vyhlasky '500/2002 Sh. a podle Ceskych ucetnich’standardu.

Pouzite Ucéthi metody:

Utetni jednotka uctujé naklady hrazene z dlouhodobe zalohy vysledkové, tedy
zavazek oproti nakladum a soucasne cérpani dlouhodobe zalohy do vynost.

Zpusob ocendvani:

Utetni jednotka ocenuje vsechny Ucetni pripady v aktualni porizovaci cene v Kc. ~
DruZstvo nevytvorilo Zasoby ahi investicni majetek vlastni cinnosti.

Zpusob odpisovani:

Nakupy jsou porizovany na zaklade aktualni potreby a uctovany primo do”
spotréby v porizovacich cenach. K 31.12.2016 nemela ucetni jednotka zadne
nespotrebovane Zasoby, ktere by mohly byt inventarizovany a uctovany ~
na uctech zasob.

Odchylky od verného a poctiveho obrdzu predmetu ucétnictvi:

V prubehu roku 2016 nedoslo k ddchylkam od metod podle § 7 odst. 5
zakona.

Zpusob stanoveni opravek k majetku:

Opravné polozky k dlouhodobemu majetku nejsou tvoreny a nebyl duvod
k jejich tvoreni. ~

Zpusob prépoctd udaju v cizich menach na‘ceSkou menu:

Utetni jednotka v prubehu foku 2016 neuctovala v ¢izich menach na
teskou mehu.

Zpusob stanoveni realne hodrioty majetku a zavazku:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek je ocenovan v porizovacich cehach,
ktere zahrnuji cenu, za kterou byly porizeny a naklady s jejich porizenim
souvisejicich. Soucasti oceneni dlouh6dobeho hmotneho a hmotneho
majetku jsou naklady uvedene ve vyhlasce 500/2002 Sb. v 847. Druzstvo
nema Zadny majetek oceneny reprodukcni poriZovaci cénou.

Zpusob ocendvani cennych paplru a derivatu realnou hédnotl, zmeny
redlne hodnoty vc. zmen v oceneni podill ekvivalenci podle
jednotlivych druhu finaricniho majteku vc. jejich zauctovani: o
Ucetni jednotka nema k 31.12.2015 ve financnim majetkd zadne cenne
papiry ani derivaty. U¢etni jedhotka neeviduje k 31.12.2015 dlouhodoby
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financni majetek.

ODSTAVEC 6

Zvlaste lvadene’vyznamne udaje, ktere nejsou v'rozvaze a vykazu
zisku a ztraty samostatne vykazany: ~

Donierky splatne dane z prijmu Za minula UO: 0,- K¢~
Rozpis odlozeneho dan. zavazkud nebo pohl.: 0,- Kc

Rozpis rezerv:

Ucetni jednotka netvori rezefvy. Rezerva na opravu dlouhodobeho hmotneho
majetku je resena’formou predpisu dlouhodobe zalohy druzstevnikum na zaklade
podlahove plochy pronajatych prostor (dale jen fond oprav ). Ve sledovanem
obdobi byl fond oprav doplnen dle schvaleneho planu o castku ve vysi 3 475 tis. Kc.

V roce 2016 probehlo cerpani fondu oprav dle odsouhlaseneho planu investic

ve vysi'l 997 tis. Kc. Fond dprav byl v prubehu roku 2016 z€jmena cerpan na opravy
kotelen (4 domy) v majetku druzstva. Nejedna se o rekonstrukci ci modernizaci,
nybrz'o vymeény stavajici technologie, ktera byla na konci'sve zivotnosti, za novou.
Dale probihaly dalsi schvalene opravy a udrzba, jako jSou pravidelne revize
vyhrazenych zarizeni, apod.

Dlouhodobe’bank. uvery vc. urok. sazeb:

Utetni jednotce byly na zaklade smlouvy mezi BD Rotavska a bankou Ceska sporitelna
a.s,

poskytnuty dva uvery na financovani oprav bytovych domu, které ma druZstvo v majetku.

Stav uveru CS 475021139/0800 k 31.12.2016 ve vysi 1 648 tis. Kc
Stav uvert CS 475419139/0800 k 31.12.2016 ve vysi 1 516 tis. Kc -

Popis zajisteni uveru:”

Jako zajistenii tohoto uveru bylo Sjednano zastavni pravo pro Ceskou sporltelnu a.s.
(ddle jen "Banka")jako jedineho zastavniho véritele k pohledavkam ucetni jednotky
za Bankou ze smluv o vsech dctech V&denych pro ucetni jednotkl Bankou vcetne
vkladoveho uctu” Ucetnijednotka se dale zavazald, ze az d6 splaceni uveru nesnizi
bez souhlasu Banky vysi prisSpevku do dlouhodobe zalohy "fondu cprav".

Prijate dotace nainv. a prov. ucely:0,-Kc "~ -
Ucetni jednotka necerpa’zadne dotacé

ODSTAVEC 7
Rozbor polozky "Zrizovaci vydaje":

Ucetni jednotka ma v najetku pozemek v hodnote 27 548 tis."Kc. Jedna se 0 60% z
celkove porizévaci ceny pozemku (45 91% tis. Kc), ktera byla v'cele vysi uhrazena
Bytovym druzstvem Rotavska. Ucétni jédnotka prouctovala 40%, 1j. 18 366 tis. Kc,

jako pohledavku za Mestkou cast Praha 13 na zaklade smlouvy o sdruzeni ze dne
13.12.2001. V Katastru nemovitosti byly pozemky zapsany v pomeru 49:51 mezi Bytove
druzstvo Rotavska a Mestskou casti Praha 13. Po ukonceni sdruzeni Mestska cast pro
Prahu 13 prevede svuj 51% podil na techto pozemcich na Bytove druzstvo Rotavska
oproti tomu zapocte pohledavku 18°366 tis. Kc za mestskoucast Praha 13. ™~

Pohledavky a zavazky po lhute splatndsti:

Utetni jednotka eviduje pohledavky z titulu predpisu zaloh na sluzby a vylctovani
sluzéb druzstévnikum a hajemcum druZstevnim bytu.

k 31.12.2016 k 31.12.2015
Z prédpisu zaloh a vyuctovani'po splatnosti: 49 tis. Kc 100 tis. Kc
Preplatky z predpisu zaloh a Vyuctovani: ~~ - 65tis. Kc -98 tis. Kc
Za prédepsane pokuty: 0 tis. Kc 0 tis. Kc

Utetni jednotka eviduje tyto zavazky po lhute splatnosti" °

k31.12.2016  k 31.12.2015
Z obchodnich vztahu po splatnostl 117 tis. Kc 81 tis. Kc
Zavazky z obch. vztahu z titdlu pozastavek 742 tis. Kc 660 tis. Kc
Jine’pohledavky:

Pohledavky v tis.Kc "31.12.2016 31.12.2015
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z obchodnichvztahu ° 0 3

jine pohledavky 18386 18389
kratkodobe poskytn.zalohy”~ 2983 939
ostatni pohledavky” 5139 4862
dlouhodobe pohledavky pozast. 278 278
danové pohledavky 0 0
celkem 26 786 24 471

Polozka "Jine pohledavky" zahrnuje dlouhodobou pohledavku vuci mestske casti Praha 13,

za pozemky v celkove hodnote 18 386 tis. Kc. Kratkodobé poskytnute zalohy zahrnuji
platby za vodne-stdcne, plyn‘a el. energii. Ostatni pohledavky jsou predmetem”
vylUctovarnii sluzeb Za rok 2016, ktere budou vyuctovany jedndtlivym uzivatelum bytu ~
proti predépsanym zaloham. ~

Zavazky v tis.Kc ” 31.12.2016 31.12.2015
z obchodnich vztahu ° 859 965
kratkodobe Zalohy 6682 6729
dlouhodobe prijate zalohy ~ 4103 2624
ostatni zavazky 0 256
danové zavazky 36 -6
zavazky ke spolecnikim ° 14 14
ostatni zavazky ke spolecnikum 0 ° 0
zav.ke spolec.(vyporadani podil) O 0
dohadné uéty pasivni 72 82
celkem 11 766 10 664

Utetni jednotka eviduje zavazky vuci dodavatélum ve vysi 859°tis. Kc. Krdtkodobe
zalohy ve vysi 6682 tis. Kc, jsou tvoreny zalohami na energie a sluzby jednotlivym
uzivatelum’bytovych jédnotek. Zustatek ve vysi 4 103 tis. K¢ na dlouhodobych zalohach
predstavuje zustatek na tzv. fondu oprav k 31.12.2016. Dohadne ucty pasivni ve vysi 72
tis. Kc predstavuji dohadnou polozku na el.eriergii od srpna do 31.12.2016.

Pronajaty majetek:

Utetni jednotka nema prohajaty hmotny nebo nehmotny majetek.

Vyznamné udalosti, ktere se stdnou mezi rozvahovym dnem a okamzikem
sestaveni ucetni zaverky: ~

Utetni jednotka eviduje k 31.12.2016 tyto stavy na uctech casoveho rozliseni.

Utcty cdsoveho rozliseni vtis. Kc  k 31.12.2016 k 31.12.2015

Naklady pristich obdobi 0 0
Ptijmy pristich obdobi 0 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Vynosy pristich obdobi 72 82

Mezi rozvahovym’dnem a dnem sestaveni ucetni zdverky neddslo k zadnym tdalostem,
ktere by melyvyznamny dopad na ucetni zaverku k 31.12.2016.

ODSTAVEC 8

Rozpis polozeK vykazu zisku a ztraty sestavéneho podle prilchy c. 3
k vyhlascé 500/2002 Sb.:

Vynosy-vtis. Kc

Polozka castka i
TrZby za prodej zbozi  ~ 0

Vykony 157

TrZby z prodeje dlouh. maj. a materialu 0

Ostatni provozni vynosy’ 4023

Pfevod provoznich vynosu ° 0

Vynsove ufoky 0

Celkem 4 180

~ s
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Naklady-vtis. Kc
Polozka castka

Naklady vynalozené na prodane zbozi i 0
Vykonovd spotreba 3673
Osobni naklady 293

Daneé a poplatky 38

Odpisy DNM a DHM 0
Zustatkova ¢ena prod. dlouh. maj. a mat. 0
Zmena stavu rezerv a opravnych polozek -0
Ostatni provozni naklady 73
Prevod provoznich nakladu ° 0
Nakladove ‘uroky 49

Ostatni financni naklady” 15

Dah z prijinu za beznou €innost 39

Celkem 4180

ODSTAVEC 9

Celkova'vysé'zavazku:

Drobny hmotny & nehmotny majetek:

Utetni jednotka k 31.12.2016 neeviduje nehmotny a hmotny majetek.
Charakter a obchodni ucel opéraci ucetni jednotky:

Sprava budov ve vlastnictvi ucetni jedhotky.

ODSTAVEC 10

Transakce provedene primohebo neprimo mezi ucetni jednotkou
a jejimi vetsinovymi spoélecniky nebd cleny spravnich, ridicich ~

a dozorci¢h organu:” °

Utetni za rok 2016 nevykazala zadnou trahsakci.

Transakce, ktere ucétni jednotka uzavrela se sprizhenou stranou:

Utetni za rok 2016 nevykazala zadnou trahsakci.

ODSTAVEC 11

Celkove'naklady na odmeny statutarnimu auditorovi nebo auditorske,
spolecnosti za ucetni dbdobi:

Polozka castka -
a) Povinny dudit ucetni’jédnotky 0

b) jine oVerovaci sluzby ”

¢) dandve poradenstvi 0

d) jine néauditorske sluzby ” 0

DOPLNUJICI INFORMACE
TrZby v tis. Kc

popis 2016 2015

Najemné nedruzstevni byty 157 157
Zuctovane kratk. zalohy 1531 1991
Ostatni prijmy-dohoda o narovnani 300 0
Ostatni provozni vynosy’ 119 80
Provozni vyndsy - rozpust.zalofly 1997 5048
Provozni vyndsy - pojistovna ~ ' 43 17
Smluvni pokuty a uroky z prodl. 0 0

Uroky 34 40
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Celkem 4180 7332

Utetni jednotka mela v'prubehu réku 2016 trzby z nedruzstevnich bytu ve vysi 157 tis.

K¢, Ostatni vynosy v celkove vysi 119 tis. Kc jsou tvoreny poplatky za prevod
druzstevniho podilu ve vysi 27 tis.”Kc, prodejem oKen ve vysi 41 tis. Kc, bonifikaci
pojisténi’ve vysi 19°tis. Kc a prodejem ovladacu a klicu, apod. V celkove vysi 12 tis
Kt. Spolecndst DOMA a.s. uhradila polovinu soudnich poplatku v ramci dohody o
narovnahi v celkove vysi 20 fiS. Kc. Nadto uvetena spolecnost uhradila druzstvu v
ramci dohody o narovnani dlouholeteho soudniho sporu castku ve vysi 300 tis. Kc.

Zuttovatelne kfatkodobe zalohy vé vysi 1531 tis. K¢ maji svuj protipol v beznych’
nakladech ucéthi jednotky (viz. tabulka nize). Provozni vyhosy (rozpusteni zaldhy) v

celkove vysi'T 997 tis. K¢ byly polizity na kryti vydaju spojenych zejniena s opravami”

kotelen a ostatnimi planovanymi opravami dle schvaleneho planu na rok 2016. ~

Naklady ucetni jednotky jsou (v tis. Kc)
popis 2016 2015

Spotréba materialu - 37 24
Pojisténi domu 59 59
UdrZba venkovnich prostor 434 419
Opravy a udrzovani 128 86
Odecty mefidel 13 10
Sprava BD vc. domovnika 658 1230
Dah z nemovitosti 43 43
Uroky 49 37

Pravni ukony 15 41
Ostatni financni naklady” 16 24
Clenstvi v SCMBD 21 21
Naklady na energie 22 8
Odnieny orgahu‘obch.korporaci 243 193
Opravy po poj. udalostéch 6 1
Prondjem 0 2

Ostatni sluzby ~ 9 14
Pojisteni odpovednosti organu BD ~ 35 35
Postovne’ 15 8

Ostatni dane a’poplatky 1 5

Dah DPPO 39 17

Odpis pohledavKy 38 7
Repre fond 1 0

Celkem 1882 2284

Sestaveno dne:

28.3.2017
Sestavil: Podpis statutarniho zastupce: ’ ’
Ing. Rostislav Korbel Petr Opela - predseda predstavenstva ~ ”

tel: 603 418 441
KORBEL facility s.r.o.

Pavel Fiser - clen predstavenstva
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